CUC THIHANH AN DAN SU TINHPONGNAI  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

CHI CUCTHI HANH AN DAN SU Doc lap-Tu do-Hanh phuc
HUYEN TRANG BOM : ‘
86: AM /TB-CCTHADS Trang Bom, ngay 17 thang 03 ndm 2025

THONG BAO
Vé viée cong khai Iya chon t6 chive ban dau gid tai sdn

Céin cie Diéu 20, Diéu 101 Ludt Thi hanh dn ddn su duioc sir doi bé SUNg
nam 2014;

Cén ci Piéu 56 Ludt Pdu gid tai sén ndm 2016,

Can cik Théng tw s6 19/2024/TT-BTP ngay 31 thang 12 ndm 2024 cua B¢
Trudng B6 Tu phdp hiedng dén lua chon 16 chire bdn ddu gid;

Céin etk Quyét dinh s6 442/QD-TCTHADS ngéy 01 thdng 06 ném 2022
ctia Tong Cuc Thi hanh dn ddn sie vé viéc ban hanh Quy trinh 16 chirc thi hinh
an trong ndi bé co quan thi hanh dn dan sw;

Cén cit Ban dn s6 112/2024/OPST-KDTM ngcy 28 thing 6 ndm 2024
cua Toa an nhan dan thanh p/?(f Bién Hoa, tinh B&ng Nai,;

Can cir Quyét dinh vé viéc iy théc thi hanh dn s6 441/QP-CCTHADS
ngay 01 thing 08 ndm 2024 cia Chi cuc Thi hinh dn dan sw thanh phé Bién N
Hoa, tinh Dc’?ng Nai; ey

Can cit Quyét dinh thi hinh dén theo don yéu cau sé 10/2024/0P-
CCTHADS ngay 01 thang 10 nam 2024 cua Chi cuc Truong Chi cuc Thi hanh
dn dén sw huyén Trdng Bom, tinh Pong Nai;

Cén e Quyét dinh cudng ché ké bién quyén sir dung dar va tai san gén
lién dat s6 06/2024/QD-CCTHADS ngay 02 théng 12 ndm 2024 ciia Chdp hanh
vién Chi cuc Thi hamh dn ddn sw huyén Trang Bom, tinh Déng Nai;

Can cw bién ban ké bién, xu ly tai san ngay 08 thang 01 ndam 2025 cua
Chdp hanh vién Chi cuc Thi hénh dn dan sw huyén Trang Bom, tinh Déng Nai;

Céin ek chibng thu thdm dinh gid s6 324/2025/26/CT-TPG. MDC  ngay
26 théng 02 ndm 2025 ciia Céng ty ¢é phan tham dinh gid va tw van bat déng
san Manh Pat;

Céin cit Théng béo vé két qud tham dinh gid 1di sén sé 101/TB-CCTHADS
ngay 28 thang 02 ndm 2025 ciia Chép hanh vién Chi cuc Thi hanh dn déan si
huyén Trang Bom, tinh Dé;qg Nai;

Do céc duong su khong thoéa thudn duoce v6i nhau vé lua chon td chic ban
dau gi4 tai san d4 ké bién ca 6ng Nguyén Thé Vang, sinh nam 1982, dia chi: T
4, 4p 4, x& An Vién, huyén Trang Bom, tinh Bong Nai.

Chép hénh vién Chi cuc Thi hanh &n dén sy huyén Trang Bom, tinh Déng
Nai théng bao cong khai lua chon 16 chic ban déu gig dé ky hop déng dich vu
ban dau gia céc tai san da ké bién sau:

I. Nguwoi co tai san Lan ban ddu gia: Chi Cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
Trang Bom - Khu phé 3, thi trén Tra ang Bom, huyén Trang Bom, tinh Dong Nai.



I1. Tai sin cAn ban dau gia:

Quyén sur dung dét va tai san gin lién dét co dién tich 2000m? thudc thira
912, to ban do s6 04 toa lac tai x& An Vién, huyén Trang Bom, tinh Dong Nai da
dugc Uy ban nhan dén huyén Trang Bom cép gidy ching nhén Quyen sU dung
dat s& AL 663540 ngay 27/3/2008 va duoe Vian phong dang ky dét dai tinh — chi
nhanh Trang Bom xac nhén sang tén trén gidy chimg nhan ding tén éng Nguyén
Thé Vang ngay 29/6/2015

Theo Trich luc va do v& thira dét ban do dic chinh sé 241/2025 ngay 22
thang 01 nam 2025 cua Van phong PKPD tinhr Déng Nai — Chi nhanh Trang
Bom thi Quyén su dung dét c6 dién tich thuc té 12 1995.0 m?,

) Quyén siv dung dat:
Pvt: dong

Ton i sin mpsp | DPiénfich Bongid 1 psny idg
(m?) (ddng/m?)
\ , ONT 200 7.200.000| 1.440.000.000
Quyén st dung dat

CLN 1.795 3.190.000| 5.726.050.000
Cong: ONT + CLN | 1.995 7.166.050.000

b) Céng trinh xiy dung trén dit:
Dvt: dong

A
Stt Tén tai san Dvt S'_D Don gia CI;CL Thanh tién
lwgng (%)

| |Nhaogiadinhcip3 | m® | 294,75 | 7.500.000| 60% | 22020
2 |Hb nude m” | 39 1.500.000| 50% | 29.250.000
3 |Choi - m® | 19,8 | 3.500.000| 50% | 34.650.000
4 |Méi che m® | 83,6 800.000| 50% | 33.440.000
5 Nh'lbcp shia ngoai m® | 26 3.500.000| 50% | 45.500.000
6 [Nha vé sinh biét lap m? 127 4.000.000| 50% | 25.400.000
7 | Thap muéc Hr | 1| SO0 s0% | 40.000.000
8 |Ging kioan cai | 1| 29090 0% | 12.000.000
9 |Cong m 6,5 4.000.000| 60% | 15.600.000
10 | Tudng rao m | 943 | 1.500.000| 60% | 84.870.000




N A Ve d

3 A e 9 ] Sé ; .r CIJC]J YL N A
Stt Tén tai san Dvt litomg Don gid (%) I'hanh ticn
11 |San gach terrazzo m’ 518 400.000| 50% 103'600'08
12 | Tuong khu tiéu canh m 443 350.000| 50% 7.752.500
13 |Nha cép 4 m® | 54,3 | 1.500.000| 10% | 8.145.000
14 |Tudongrao+1usi B40 | m | 107,6 800.000| 50% | 43.040.000
15 | San nén bé tong m’ | 615 350.000| 50% ]07'625'08

g 1.917.247.5
Cong: | 00
¢) Cay trong trén dit:
vt: dcﬁng
Stt Tén 41 88 pyvi| 2% | Dongts | L0480
lwgng tién

| | Sung (hoanh gbc 2m) cay 1 10.000.000 | 10.000.000

2 | Sung (hoanh géc 110cm) cay | 2.000.000 | 2.000.000

3 | Sung (hoanh gbc 8-10cm) cy 10 50.000 500.000

4 | Mit cy 3 500.000 | 1.500.000

S | Sapoche ciy 2 450.000 900.000

6 | O céy 2 200.000 |  400.000

7 | Man (khoang 04 nam tudi) cdy 3 350.000 | 1.050.000

8 | Mén (hoanh gbc 60cm) | cay ] 700.000 | 700.000

9 | Xoai cy 3 600.000 | 1.800.000
10 | Loc ving (hoanh gbe 40cm) | cay 2 1.000.000 | 2.000.000
11 | Loc vimg (hoanh gde 70cm) cay 2 1.500.000 | 3.000.000
12 | Vbi céy 2 250.000 |  500.000
13 | Chanh cdy | 100.000 100.000

Cong: 24.450.000
d) Tong cong:
Dvi: do"‘ng

Stt

Tén tai san

Gi4 tri thim dinh

I

Quyén st dung dét

7.166.050.000

=
=}



2 | Céng trinh x4y dung trén dét 1.917.247.500
3 | Cay trong trén dét 24.450.000
Téng cong (142+3): | 9.107.747.500

- Lam tron: 9.107.748.000

(Chin ty, mot tram lé bay triéu, bay tram bon muoi tdm ngan dong).

Téng gia tria tai san duoc thdm dinh véi gia la: 9.107.748.000 ddng

(Chi tiét tai san theo bién ban ké bién, xir Iy tai san ngay 08 thdng 01
nam 2025 cua Chdp hanh vién Chi cuc Thi hanh én dan su huyén Trang Bom,
tinh Déng Nai; Trich luc va do vé thita ddt ban dé dic chinh sé 241/2025 ngay
22 thang 01 nam 2025 cua Van phong DKDD tinhr Pdng Nai —
Trang Bom va ching thw tham dinh gid 56 324/2025/26/CT-TPG, MDC ngay
26 thdng 02 ndm 2025 ciia Céng ty cé phdn tham dinh gid va tu vdn bat dong
san Manh Dat).
Gia khoi diém dua ban ddu gid tai san: 9.107.748.000 ddng (Chin ty, mot
tram lé bay triéu, bay tram bén muoi tdm ngan dong
Chép hanh vién Chi cuc Thi hanh an dén sy huyén Trang Bom, tinh DBéng
Nai théng bao dé cac td chiic ban d4u gia bict, dang ky.
111. Tiéu chi lya chon td chiic ban déu gia: Céc t6 chuc d4u gia tai san
phai dap Ung cac tiu chi tai khoan 4 Diéu 56 Luat Péu gia tai san va Thong tu
19/2024 ngay 31/12/2024 cua B tu phap, cu thé nhu sau:

Chi nhanh

_— - MUC TOI
I'l NOQI DUNG DA
[ Co tén trong danh sach cac térchl’l'c hanh nghé dau gia
| taisan do Bo Tw phap cong bo
| Cé tén trong danh sach td chire hanh nghé déu gi4 tai san do Pu diéu
" | B6 Tu phap cong bo kién
7 Khoéng c6 tén trong danh sach t6 chtrc hanh nghé dau gia tai Khéng du
| |sando Bd Tu phdp cong bd diéu kién
I Co sé vat chit, trang thiét bi can thiét bio dam cho viéc 19
i diu gia dou voi loai tai san diu gn
1. | Coso vt chiit bio dim cho viéc ditu gid 10
Iy, C6 dia chi bru s6 6n dinh, rd rang (w dién thoai, dia chi thu 5
| diént..), tru so cé du dién tich lam viéc
Iy Dia diém bdn, tiép nhdn hé so tham gia dau gid cong khai, 5
| thuan tién
2. | Trang thiét bi can thiét bio dim cho viéc dau gid ]
CS h¢ thong camera gidm sdt hodc thiét bi ghi hinh tai try
5 s6 16 chite hanh nghé ddu gid tai san khi ban, tiép nhéan hé 5
| so tham gia déu gid (c6 thé duoe trich xuat, luu theo hé so
i ddu gid)
Co he théng camera gidm sdt hodc fhze{ bi ghi hinh tai noi
2.2 | 16 chite phién ddu gid (duge trich xudt, luu theo hé so ddu 3

gid)




Co trang thong tin dién ti ciia to chivc hanh nghé dau gia
tai san dang hoat dong on dinh, diwgc cdp nhift thuwong
XUyén

S TPeivei T rung tim dich vu diu gid tai sin thi dimg Trang 2
thong tin dién tir dc Gp hodc Trang thong tin thujc Cong
e Thong tin dién tir ciia S¢ Tuw phdp -
C6 Trang thong tin diu gid trie tuyén dwoce phé duyét
4. | hodc trong nam trirdc lién ké da thwe hién it nhit 01 cudc o
diu gid bang hinh thive truc tuyén
5. | C6 noi lwu triv ho so diu gia 1
m Phuwong an dau gia kha thi, hiéu qua (Thuyét minh day di 16
cdc ndi dung trong p]'ru'owg an)
; Phuong dn diu gid dé xuat dwoc hinh thive dau gid, buéc 40
' | gid, 56 vong diu gid cd tinh khd thi va hi¢u qud cao e
1.1 | Hinh thite déu gid khé thi, hidu qué 20 |
1.2 | Bube gid, s6 vong ddu gid kha thi, hiéu qua 2,0
Phivong dn ditu gid dé xuit viéc bin, tiép nhin ho so tham
2. | gia diu gid cong khai, kha thi, thu@in tién (dia diém, 4,0
phwong thire bin, tiép nhin hé so)
3 Phuong (fli’d(fll gid dé xuit dwoc doi twong vi diéu kién 40
" | tham gia dau gia phi hop voi tai san dau gida T
3.1 | Péi twong theo diing quy dinh ciia phdp ludt 2,0
37 Diéu kign tham gia déu gid phu hop véi quy dinh phdp ludt 20
| dp dung déi véi tai san dau gid ’
Phuong dn diu gid dé xudt giai phdp gidm sdt viée t6 chire
4. | diu gid hi¢u qua; chong théng dong, dim gida, bao dam an 4,0
toan, an ninh trit tu cita phién diu gid
v Nang lue, kinh nghi€m va uy tin cia t6 chirc hanh nghé 57
A dau gia tai sin T
Tong s6 cupe diu gid da (6 chire trong nim trude licn ké
7 (bao gom ci cude diu gid thanh vi cude diu gid khong /5
" | thanh)
Chi chon chdm diém mét tron g cac tiéu chi.
1.1 | Dudi 20 cude dau gid 12
1.2 | Tir 20 cude déu gia dén dudi 40 cude dau gid /3
1.3 | Tur 40 cude déu gid dén dudi 70 cude déu gia 14
1.4 | Tir 70 cuge dau gid 6 lén 15
5 Téng so cudc ditu gm thanh trong nim truée lién ké ) 7
' | Chi chon chdm diém mét tr ong cac tiéu chi,
57 Dudi 10 cude dau gid thanh (bao gom cd triong hop khéng 4
cd cude ddu gid thanh nao)
2.2 | Tir 10 cude ddu gid thanh dén dudi 30 cude dau gid thanh 5
2.3 | Tir 30 cude déu gid thanh dén dudi 50 cude déu gid thanh 6
24 | Tu 50 cudc dau gm thanh tro lén 7
3 Tong sé cude diu gid thanh cé chénh léch giita Um fring N 277 ﬁ

so véi gid kkhéi diem frong néim trude lién ké (Nguoi cd tai




san khong yéu ciu nop hodc cung cap ban chinh hodc ban
sao hop dong, quy ché cudc ddu gia va cac tai liéu c6 lién
quan)

Chi chon chdm diém mot trong cdc tiéu chi.

i

Dudi 10 cuge (bao gom cd truong hop khéng co chénh lech)

Jd

Tir 10 cude dén dwdi 30 cude

&3

Tur 30 cude dén duoi 50 cude

3.4

Tzl 50 cuéc tro lén

NSV R

To ong s6 cufc diu gid thanh trong nim trwde lién ké cé
mie chénlh 1éch tir 10% tro lén (Ngudi co tai san dau gia
khéng yéu cau nép ban chinh hoidc ban sao hop dong)

Nguoi co tai san chém diém theo cach thuce dudi day.
Truong hop két qua diém la s6 thép phén thi dugc lam tron
dén hang phcm trém. Truong hop s6 dlem cta td chirc hanh
nghé dAu gid tai san dudi 1 diém (bao gbm c4 truong hop 0
diém) thi duoc tinh 1a 1 diém.

4.1

T6 chiic hanh nghé déu gid téi san (A) cé téng s cude ddu
gid thanh trong ndm trudc lién ké co mitc chénh lech tw 10%
tré 1én nhiéu nhat 04 cuoc) thi duoc 16i da 3 cﬁem

4.2

76 chitc hanh nghé dau gid tai san (B) ¢6 téng s6 cujc déu
gid thanh trong nam trudc lién ké 6 miic chénh léch tir 10%
trc 1én thap hon lien ké (U cude) thi 56 diém duoc tinh theo
cong thuc:

S6 diém ciia B = (Ux 3)/Y

T6 chitc hanh nghé ddu gid tai san (C) c6 t6ng s6 cudc dau
gia thanh trong ndm trudc lién ké cé miic chénh léch tr 10%
tro 1én thap hon lién ké tiép theo (V cugc) thi s6 ' diém dugc
tinh twong tir theo céng thite néu trén: S6 diém ctia C=(V x
3)/Y

Thoi gian hogt dong trong linh vuc diu gid tai sdn tinh tir
thoi diém cé Quyet dinh thanh lGp hodic dwoc cdp Gidy
ding ky hoat dong (i Gidy chitng nhin ding ky kinh doanh
doi véi doanh n ghiép diu gia’ tai san dwoc thanh lgp trudc
ngay Ludf diu gid tai san co hiéu liuc)

Chi chon chidm diém mot trong cac tiéu chi.

3.d

Co thoi gian hoat dong duoi 05 nam

5.2

Co thoi gian hoat déng tir 05 ndm dén dudi 10 ndm

3.3

Co6 thoi gian hoat dong tu 10 ndam dén dudi 15 nam

5.4

Co thoi gian hoat dong tur 15 nam tro lén

NN

So lwong dau gid vién cia to chire hanh nghé dau gid tai
san

Chi chon cham diém mét trong céc tiéu chi.

£

0.1

01 dau gia vién

.2

Tw 02 dén dudi 05 dau gia vién

6.3

Tw 05 dau gid vién tro lén

Kinh nghiém hanh nghé cia dau gid vién la Gidm doc

AR Lo b




Trung tam dich vu diu gid tai sin, Tong gmm (Ioc hodc
Gidm déc ciia Cong ty diu gid hop danh, Giim doc doanh
nghiép tw nhin (Tinh tiv thoi diém digc cip Thé diu gid
vién theo Nghi dinh so 05/2005/ND-CP ngay 18/01/2005
ciia Chinh phii vé bdn ddu gid tai sin hodc ding ky danh
sach diu gid vién tai §6¢ Tw phdp theo Nghj dinh

so 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 cia Chinh phii vé bin
diu gid tai san hodc F hé diu gia vién theo Ludt ditu gm tai
san hodic thong tin vé danh sich diu gm vién trong Giay
diing ky hogt dong cua doank nghiép diu gid tai sin theo
Ludt siva doi, bé sung mot s6 diéu ciia Lugt diu gid tai
sdn)

Chi.chon cham diém mot trong cdc ti€u chi.

7.1 | Duoi 05 nam 8
7.2 | Tor 05 ndim dén dusi 10 néim ] 3
7.3 | Tw 10 nam tro lén 4
g Kinh nghiém cia ditu gid vién hanh nghé 5
* | Chi chon chdm diém mét trong cac tiéu chi.
Y, Khéng c¢é déu gid vién co thoi gian hanh nghé tir 05 ndm tré 3
| lén
g5 | COtr0I dén 03 dau gid vién cé thoi gian hanh nghé tir 05 “
| ndmtro lén o
93 C6 tir 4 déu gid vién tro lén cd thoi gian hanh nghé tir 05 5
" | nam tro lén
So thué thu nhip doanh nghiép hodic khodn tién ngp vao
ngtin siach Nha nuwée doi voi Trung tam dich vu ditu gid tai
sdn trong nam trudc lién ké, trir thué gid tri gia ting (So
thué thu nhip doanh nghiép phdi ndp theo To khai quyét
9 todn th ué thu nhip doanh nghiép trong bdo cdo tai chinh 5
" | va 5o thué thuc nop duoc co quan thué xac nhin bang
chitng tir dién tir; doi véi Trung tim dich vu diu gid tai
sin thi ¢é vin bin vé viée thue hién nghia vu thué véi
ngan sach Nha niwéc)
Chi chon chdm diém moét trong céc tiéu chi.
9.1 | Duéi 50 triéu dong 3
9.2 | Tir 50 triéu dong dén dudi 100 triéu dong 4
9.3 | T 100 triéu dong tro lén 5
v Tiéu chi khac phu hop voi tai san dau gia do ngudi co tai 3
sén dau gla quyet dinh
) T6 chie ddu gid c6 s6 luong, déu gia thanh tai san thi hanh 3 “
an nam 2023-2024 nhiéu nhét.
Téng s6 diém 095




HO so cua t6 chire ban dau gia gom: Van ban dang ky tham gia cung cap
dich vu dau gia tai san, ho so nang luc va cdc tai liéu lién quan. Co quan thi
hanh an dan sy khong hoan tra ho so doéi véi té chire dau gia khoéng dugce lua
chon.

IV. Thoi gian dia diém ndp ho so dang ky:
- Thoi gian: Cham nhat 03 ngay lam viéc (trong gio hanh chinh) ké tir

ngay dang thong tin trén Cdng théng tin dién tir quoc gia vé ddu gia taj san;
Trang théng tin dién t& Cuc Thi hanh an dén su tinh Pdng Nai.

- Dja diém nop hé so dang ky: Nop truc tiép tai Chi cuc Thi hanh 4n dén
su huyén Trang Bom - khu phd 3, thi tran Trang Bom, huyén Trang Bom, tinh
Pbéng Nat.

Noi ihidin:

- Céng TTPTQG vé BGTS;

- Trang TTDT Cuc THADS tinh Dong Nai;
- VIKSND huyén Trang Bom (dé kiém sat);
- Luu: HSTHA, VT.

guyén Thé Hung



